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1.
 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1 . Настоящее «Положение регламент застройки Садоводческого некоммерческого товарищества «Дружба» (далее Регламент) разработано в соответствии с Федеральным законом от 29.07.20l7 № 217-ФЗ « О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее Закон), с Уставом СНТ «Дружба» (далее Устав), с законодательством РФ.
I.2. Данный Регламент предназначен для всех владельцев земельных участков на территории Садоводческого некоммерческого товарищества «Дружба» (далее СНТ, Товарищество). Основная цель Регламента содействовать тому, чтобы поселок оставался на протяжении всего срока своего существования привлекательным жилым образованием; сохранить и содержать в должном состоянии окружающую природную среду; обеспечить комфорт и безопасность проживания в поселке.
           1.3. Застройка и содержание земельных участков должны производиться в соответствии с требованиями градостроительных, экологических, гигиенических и противопожарных норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объектов недвижимости.
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  Настоящий регламент разработан с учетом требований законодательства и нормативных документов Российской Федерации и утвержден в качестве внутреннего Регламента, действующего на территории застройки СНТ «Дружба».                             Данный Регламент обязателен для исполнения всеми собственниками земельных участков.
            2. НОРМАТИВНЫЕ И ССЫЛОЧНЫЕ ДОКУМЕНТЫ

2.1.
Градостроительный Кодекс Российской Федерации (ГК РФ).

2.2.
Земельный кодекс Российской Федерации (ЗК РФ).
2.3. СП 53.13330.2011 Свод правил. «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 30-02-97».
2.4. СП 11-106-97 «Порядок разработки, согласования, утверждения и состав проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих объединений граждан».
2.5. СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».[image: image3.jpg]



2.6. СП 55.13330.2011 Свод правил. «Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-01».
2.7. Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
2.8. СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».
                       3. ЗАСТРОЙКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
3.1. На земельных участках в СНТ разрешено строительство жилых домов, попадающих под область применения СНиП 30-02-97, СНиП 3l-02-2001, гаражей, бань, иных вспомогательных сооружений, не запрещенных к строительству законодательством РФ в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ. требования СП 55.13330.2011. Строительство жилых зданий, сооружений нежилого назначения осуществляется исключительно в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка. При проектировании зданий нежилого назначения следует учитывать требования СП 118.l3330.2012 и другие нормы ГК РФ. 
3.2. Не допускается строительство на территории СНТ жилых домов с количеством более трех надземных этажей и высотой выше 15,0 м над уровнем земли, а также подземных этажей - более двух.
            3.3. Используемое сантехническое, электрическое и газовое оборудование не должно превышать установленные для индивидуального потребителя нормы.
4. СТРОИТЕЛЬСТВО НА ЗЕМЛЯХ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
4.1 Строительство зданий и сооружений на землях общего пользования осуществляется в соответствии с проектом планировки территории и (или) проектом межевания территории, а также градостроительными требованиями в РФ.
[image: image4.jpg]


 На землях общего пользования возможно строительство и сооружение объектов, обеспечивающих потребности членов СНТ в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения, магазины и иные объекты). Строительство осуществляется на основании решения Общего собрания СНТ, на специально отведенных для этих целей участках, в соответствии с требованиями настоящего Регламента и законодательства РФ.
5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОТИВОПОЖАРНЫХ И САНИТАРНО-БЫТОВЫХ
ТРЕБОВАНИЙ
   5.1. При проектировании и строительстве жилых и нежилых зданий и сооружений должны быть учтены требования СНиП 21-01-97 и предусмотрены меры по предупреждению возникновения пожара, обеспечению возможности своевременной эвакуации людей из дома на прилегающую к нему территорию, нераспространению огня на соседние нежилые строения и жилые дома, а также обеспечению доступа личного состава пожарных подразделений к дому для проведения мероприятий по тушению пожара и спасению людей. 
   5.2. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного участка нормируются в соответствии с действующими градостроительными нормами. Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), расположенными на соседих земельных участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций в соответствии со СНиП 30-02-97 должны быть не менее указанных в Таблице 1.
Таблица I
Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) и группами строений (или домов) на участках:
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, метров

	
	А
	Б
	В

	А. Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б. То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, материалами, защищенными негорючими и трудногорючими
	8
	8
	10

	В. Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	10
	15


   5.3. Жилое строение должно находиться от красной линии улицы не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов - не менее, чем на З метра. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, указанные в Таблице 1. Допускается изменение расстояний до красных линий в пределах 1 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров.
  5.4. Минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:
-   от жилого строения - З метра;
-   от других построек  -  1 метр;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 метра, среднерослых - 2 метра;                           -   от кустарника - 1 метр.
Расстояние между жилым строением и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
При возведении на дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на [image: image5.jpg]


расстоянии 1 метр от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
              5.5. Минимальные расстояния между постройками на земельном участке должны быть от жилого строения и бани до уборной - 8 метров.
Указанные расстояния должны соблюдаться, как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.
5.6. В случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому, расстояние  до границы с соседним участком, измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например дом - гараж (от дома не менее 3 метров, от гаража не менее 1 метра).
5.7. Владельцы земельных участков, имеющие на своем участке животных, несут полную ответственность за безопасность граждан от нападения животных. Собаки опасных пород должны содержаться исключительно на участках, ограда которых препятствует их произвольному выходу за пределы участков. Владельцы животных должны соблюдать санитарные, ветеринарные и другие правила, согласно законодательства РФ, по их содержанию.
6. ЗАСТРОЙКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ВСПОМОГАТЕЛЬНЫМИ СООРУЖЕНИЯМИ, УСТРОЙСТВО ЭЛЕМЕНТОВ БЛАГОУСТРОЙСТВА, ЗАЩИТНЫЕ РАССТОЯНИЯ ДО ИНЖЕНЕРНЫХ КОММУНИКАЦИЙ
 6.1. Владельцы земельных участков обязаны обеспечить доступ персонала эксплуатационных, аварийных служб СНТ и иных организаций, а также [image: image6.jpg]


уполномоченных представителей государственных органов к инженерным коммуникациям, сооружениям, электросетям, расположенным на территории участка. Ответственность за содержание и эксплуатацию инженерных коммуникаций и электросетей, расположенных внутри земельного участка, несет собственник этого земельного участка.
Запрещается производить дополнительные подключения к инженерным сетям (электросетям) СНТ- без согласования с Правлением СНТ.
6.2. Огрождения между участками выполняется по согласованию между собственниками соседних участков и при соблюдении законодательства РФ.
6.3. Хозяйственные постройки следует размещать в соответствии с требованиями СНиП [image: image7.jpg]


- 89:
- от границ участка на расстоянии не менее 1 метра;
- на расстоянии не ближе 8 метров от жилых домов на соседних участках. 
6.4. Расстояния от зданий, сооружений, инженерных сетей до деревьев и кустарников в соответствии с требованиями СНиП 11-89-80 следует принимать по Таблице 2:
Таблица 2
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	Подземные сети:
	
	

	газопровод, канализация
	1,5
	-

	тепловая сеть
	2
	1

	водопровод, дренаж
	2
	-

	силовой кабель и кабель связи
	2
	0,7


6.5. Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.
6.6. Расстояния от воздушных электросетей до деревьев следует принимать в соответствии с «Правилами устройства электроустановок», в соответствии со СНиП 2-89-80.
6.7. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых помещений соседних жилых домов.
6.8. При размещении деревьев и кустарников на участках следует учитывать требования СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».
6.9. При строительстве на участке сетей инженерного обеспечения, в соответствии со СНиП 2-89-80 необходимо руководствоваться Таблицей 3 для определения расстояния по горизонтали от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений.
Таблица З
	Инженерные сети
	Расстояние от фундаментов зданий и сооружений ( м )

	Водопровод и напорная канализация
	5

	Самотечная канализация (бытовая и дождевая)
	3

	Дренаж
	3

	Сопутствующий дренаж
	0,4

	
	

	Газопроводы горючих газов давления. МПа (кгс/см2)

	низкого до 0,005 (0,05)
	2

	среднего св. 0,005 (0,05) до 0,3 (3)
	4

	высокого

	св. 0,3 (3) до 0,6 (6)
	7

	св. 0,6 (6) до 1,2 (12)
	10

	Кабели силовые всех напряжений и кабели связи
	0.6

	Каналы. коммуникационные тоннели
	2


6.10. Землепользователь обязан сохранять межевые, геодезические и другие специальные государственные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством РФ.
7. ПРОВЕДЕНИЕ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ
7.1.  При производстве земляных работ, грунт должен быть складирован в границах индивидуального участка или вывезен за счет собственника участка.
7.2. Все строительные материалы, должны быть складированы в границах земельного участка и иметь организованный вид хранения. За сохранность строительных материалов и оборудования несет ответственность владелец участка.
7.3.  По мере загрязнения, по обоснованному требованию Правления СНТ, владелец участка обязан производить уборку мест общего пользования в непосредственной близости с застраиваемым индивидуальным участком.
7.4. Движение автотранспорта должно осуществляться при условии, что будет обеспечена сохранность и чистота дорог общего пользования.[image: image9.jpg]



 7.5. Чистка и промывка автотранспорта производится исключительно в границах индивидуального участка.
7.6.  Владелец участка обязан соблюдать правила пожарной безопасности и оснастить строительную площадку средствами пожаротушения.
7.7.    Владелец участка. при найме физических лиц в качестве подрядчика, обязан соблюдать трудовое и миграционное законодательство РФ, а также правила проживания в СНТ.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ РЕГЛАМЕНТА
 8.1.  В случае выявления нарушений, владелец обязан:
- устранить допущенное нарушение за счет собственных средств;
- в случае повреждения имущества СНТ, возместить ему в полном объеме причиненный имущественный ущерб.
           8.2.  В случае неисполнения владельцем участка обязанностей, установленных 
п.8.1.,  настоящего раздела, в течение пяти рабочих  дней Правление СНТ вправе:
- ограничить владельцу участка право пользования объектами общего пользования. в том числе, ограничить поставку потребляемых энергетических ресурсов, осуществляемых через инженерные сети СНТ.
8.3. В случае выявления нарушений относительно требований настоящего регламента владельцами участков:
- комиссия, в составе правления СНГ, в присутствии виновного (или его представителя) составляет акт о факте нарушения; 
      - акт подписывается всеми членами комиссии и нарушителем (или его представителем). В случае отказа виновного лица подписать составленный акт, пометка об этом делается в акте. Копия акта вручается виновнику лично, либо любым иным способом;
- Правление СНТ направляет в адрес виновного лица предписание об устранении им нарушений Регламента и их последствий в пятидневный срок; 
- в случае повреждения имущества СНТ, в течение пяти рабочих дней, после составления Акта, Правление СНТ составляет смету работ и материалов на устранение последствий нарушения и выставляет виновному лицу счет для оплаты. Так же, Правление оставляет за собой право взыскать компенсацию за причиненный ущерб через суд РФ.
            8.4. Контроль над соблюдением требований регламента осуществляет Правление          СНТ.
9. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В РЕГЛАМЕНТ
9.1.    Изменения и (или) дополнения в Регламент утверждает общее собрание членов СНТ своим решением по предложению членов СНТ, Правления СНТ.
9.2. Предложение о внесении изменений и (или) дополнений в Регламент осуществляется путем включения вопроса в повестку заседания Правления СНТ, передавая его в письменной форме Председателю СНТ. Предложение должно быть рассмотрено на ближайшем заседании Правления СНТ.
9.3.  Предложение должно содержать проект изменений и (или) дополнений в Регламент, быть одобрено и подтверждено подписями простого большинства голосов членов СНТ.

                            10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1.  Если в результате изменения законодательства и нормативных актов Российской Федерации отдельные статьи настоящего Регламента вступают в противоречие с ними, указанные статьи утрачивают силу, и до момента внесения изменений в Регламент, Правление Товарищества руководствуется действующим законодательством и нормативными актами Российской Федерации.
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10.2. Признание несоответствующими законодательству Российской Федерации, одного или нескольких пунктов настоящего Регламента, не влечет за собой недействительность остальных. 

